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AZ INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
ALAKI ES TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alabbiak szerint tdjékoztatjuk Ugyfeleinket arrol, hogy a megvésarolandé ingatlan vonatkozasaban
kotott adasvételi szerzodésnek és mellékleteinek a Széchenyi Mikrohitel Max + konstrukeio keretén
beliili finanszirozhatosag érdekében milyen alaki és tartalmi kovetelményeknek kell megfelelnie.
Kérjiik, hogy jelen tajékoztatdot még az adasvételi szerzodés megkotése elott adja at az okiratszerkesztd
¢s ellenjegyz6 ligyvédnek.

1.

Ingatlan vésarlasara nyujtott Kolcson esetében az e-F@ktor Zrt. az ingatlan adasvételi szerzodését és
azok sziikséges mellékleteit abban az esetben fogadja el, ha azok megfelelnek a jogszabalyoknak, igy
kiilondsen az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. térvény (Inytv.), az annak a végrehajtasarol
szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet és az ligyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIIL.
torvény (Uttv.) alaki és tartalmi kellékeinek,

2.
valamint tartalmazzak a kdvetkezoket, illetve megfelelnek a kovetkezo feltételeknek:

- az eladé tulajdonjoga az ingatlannyilvantartidsba hatarozattal bejegyzett legyen (az elado
tulajdonjog bejegyzésének széljegyen valo szereplése nem elfogadhato),

- kizardlag - a Hitelez6 részére biztositott jogokon tul - per-, teher- és igénymentes tulajdon
szerezhetd (kivételekkel kapcsolatban kérjiik a Hitelezdvel vald egyeztetést); az adasvétel soran
haszonélvezeti jog harmadik személy részére nem alapithato,

- amennyiben az adasvétel a lakoingatlan vasarlasa mellett 6nall6é helyrajzi szamokon nyilvantartott,
de osztatlan kozos tulajdonban 1év0 gardzs, teremgardzs-beallohely, tarold megvasarlasara is
vonatkozik, Ggy a szerzddés tartalmazza, hogy a felek szandéka kizardlag a lakas adasvétele
vonatkozasaban is teljesedésbe mehet,

- amennyiben az adéasvétel targya osztatlan kozos tulajdonban all6 ingatlan tulajdoni hanyada, a
kolcsonszerzodés megkotésének feltétele az eredeti tulajdonostarsak kozott 1étrejott kdzokiratba,
vagy teljes bizonyitd ereji magéanokiratba foglalt hasznalati megallapodés és az ahhoz tartozo
vazrajz benyujtasa; (kivéve gardzs, tarolo esetén, amennyiben azok megvasarlasa egyéb ingatlan -
onallé helyrajzi szdmon nyilvantartott lakas, iizlet, iroda stb. - megvasarlasadval egyidejiileg
torténik),

- amennyiben nem osztatlan k6zds tulajdont ingatlanban torténik tulajdoni hanyad vasarlas, agy
vagy az adasvételi szerzédésben vagy pedig kiilon allo kozokiratba vagy teljes bizonyitd erejii
maganokiratba foglalt hasznélati megéllapodasban ¢és ahhoz tartozd vazrajzban sziikséges
szabalyozni a 1étrejovo kozos tulajdon haszndlatat,

- amennyiben a megvasarolandd ingatlanhoz eldvésarlasi jog kapcsolodik, ugy sziikséges annak
igazolasa, hogy az eldvasarlasi jog gyakorlasara valo felhivds a jogszabdlyoknak megfeleléen
megtorteént,
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- ¢pités alatti tarsashazi ingatlan esetén a szerz0dés targyaként az épités alatt 4ll6 ingatlan tulajdoni
hanyadat is meg kell jelolni, amin a tarsashaz bejegyzéséig vagy a bejegyzés elmaradasa esetén a
Vevo tulajdonjogot szerez. Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia sziikséges, hogy a szerzddés
targya a tarsashaz bejegyzéséig, illetve a tarsashaz bejegyzésének elmaradasa esetén az épités alatt
allo ,,..” hrsz.-0 ingatlan ,,..” tulajdoni hanyada, ami a tarsashdz bejegyzésével a varhatéan ,,..” hrsz.-
u lakasnak felel meg,

- aszerzddés megjeldli, hogy a Vevo az ingatlan megvasarlasdhoz az e-F@ktor Zrt.-t6l vesz igénybe
kolesont, amellyel kapcsolatban az Elad6 és a Vevd is hozzdjarulnak, hogy az ingatlanra a kdlcsont
biztositd elsé ranghelyi jelzalogjog, valamint az azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom,
illetve eldvasarlasi/vételi (opcios) jog keriiljon kikotésre,

- az adasvételi szerzddésben nyilatkozni sziikséges arrdl a tényrdl, hogy a kolcson folyositasat
kovetden az e-F@ktor Zrt. irdsbeli hozzajaruldsa nélkiil az adasvételi szerzédés modositasa,
felbontésa, megsziintetése nem lehetséges, az elallas joga érvényesen nem gyakorolhato,

- az adasvételi szerzddésben az Elado és a Vevd egyiittesen kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a
Ptk. 6:216.§ (3) bekezdése és az ingatlan- nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45.§ alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddd Vevoi jogot jegyezze be az ingatlan tulajdoni lapjara a vételar hidnytalan
megfizetésével kiadando tulajdonjog bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténd benytjtasaig, de
legfeljebb az adasvételi szerzodés illetékes foldhivatalba torténd benyujtasanak napjatdl szamitott
hat honapos hatarozott ideig,

- atulajdonjog bejegyzési engedélyt az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg az Eladonak
igyvédi letétbe kell helyeznie. A bejegyzési engedély letétbdl torténd kiadasanak feltétele kizardlag
a teljes vételar megfizetése lehet. A tulajdonjog bejegyzési engedély letétben torténd elhelyezésérdl
igyvédi letéti igazolast vagy letéti szerzodést sziikséges az e-F@ktor Zrt részére benytjtani. A
letétkezeld ligyvédnek a letéti rendelkezések kozott vallalnia kell, hogy a tulajdonjog bejegyzési
engedélyt az illetékes foldhivatalhoz ¢érkezteti a teljes vételar megfizetésérdl tortént
tudomasszerzést kovetd legfeljebb 5 (6t) munkanapon beliil, a teljes vételar megfizetésének
igazolasara az Elado, eladodi igazolas elmaradésa esetén az e-F@ktor Zrt. is jogosult,

- az adasvételi szerzddésnek tartalmaznia kell a vételar megfizetésének hataridejét naptari nappal
meghatarozva, a teljesités helyét és ezen beliil az oner6 megfizetésének iitemezését, valamint
teljesitési helyét. Az oneré megfizetésének igazolasat legalabb két tanu alairasaval ellatott teljes
bizonyitd erejli maganokirati vagy tligyvéd 4altal ellenjegyzett okirati formdban sziikséges
benyujtani, amennyiben azt az adasvételi szerz0dés nem tartalmazza,

- 1y ¢épitéshi ingatlan esetén az adasvételi szerzddésnek tartalmaznia kell a teljes vételarat és az
altalanos forgalmi ad6 nélkiili vételarat a telek és felépitmény vonatkozasaban is,

- a koleson minden esetben csak az utolso vételarrész lehet, amely kizarélag atutalassal teljesithetd
¢s az Eladd bankszamlaszamat az adasvételi szerzédésnek pontosan meg kell jeldlnie, tobb Eladd
esetén az Eladok jogosultak csak egyikiik szdmlajat megjeldlni, ebben az esetben a szerzédésnek
tartalmaznia kell, hogy az Eladok az ezen bankszadmléra torténd teljesitést sajat keziikhoz torténd
teljesitésnek ismerik el. Amennyiben gazdasadgi tarsasdg az Eladd, ugy a megjelolt
bankszamlaszdmnak a cégjegyzékben szerepelnie kell,

- tobb Elado esetén szerepelnie kell a vételarjutok Eladok kozotti aranyanak, és az Eladok
nyilatkozatanak a vételar ilyen ardnyban torténd megfizetésének elfogadasardl, kiilonds tekintettel
a kolesonbol fizetendd utolsd vételarrész vonatkozasaban,
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- az Elad6 legfeljebb 5 (6t) munkanapon beliil koteles értesiteni a kolesonbdl fizetendd utolso
vételarrész teljesitésének (folyositds megtorténte) tényérdl a letéteményes ligyvédet, és e
kotelezettségvallalasat az adasvételi szerzédésben rogziteni kell, tovabba sziikséges rogziteni azt
is, hogy amennyiben ennek a kotelezettségének az Eladd hataridfben nem tesz eleget, ugy
letéteményes ligyvéd koteles elfogadni az e-F@ktor Zrt. értesitését e tényrol,

- akolesonbdl fizetendd utolso vételarrész teljesitésének hatarideje a koleson folyositasaig nem telhet

le. Amennyiben a fizetési hataridé mar letelt, sziikséges az Elad6 tligyvéd altal ellenjegyzett vagy
kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozatat vagy az adasvételi szerzddés modositasat csatolni,
amelyben a felek a hataridé modositasardl rendelkeznek, ¢s az Elado kijelenti, hogy a késedelmes
teljesitéssel kapcsolatban a Vevdvel szemben kotbér/kamat iranti igénye nincsen, ilyet nem
érvényesitett a VevOvel szemben, valamint elallasi jogaval nem él.
Amennyiben az Eladé nem kivan lemondani a késedelem jogkdvetkezményeirdl, a kdlcson akkor
folyosithatd, ha az Elad6 tigyvéd altal ellenjegyzett, vagy kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozatot
bocsat az e-F@ktor Zrt. rendelkezésére, hogy a késedelem jogkdvetkezményeit nem szamolja el a
folyositott kolcsonnel szemben, €s kijelenti, hogy a meg nem fizetett kotbér/kamat ellenére a Vevo
tulajdonjog bejegyzését, valamint az e-F@ktor Zrt. jelzadlogjoganak, elidegenitési és terhelési
tilalmanak, valamint eldvasarlasi/vételi (opcios) joganak bejegyzését nem akadalyozza.

terhelt ingatlan esetében tovabba tartalmazzdk a kovetkezoket, illetve megfelelnek a kdvetkezd
feltételeknek:

- kizardlag Hpt. hatdlya ald tartozo hitelintézettdl, vagy pénziigyi vallalkozastol forintban vagy
devizéban felvett piaci arazds szerint nyujtott kordbbi beruhédzasi hitel, vagy pénziigyi lizing
kivaltasa lehetséges,

- csatolni kell a zalogjogosult nyilatkozatat a fennallo kdvetelésrol és feltételes nyilatkozatat a terhek
torlésérdl. A feltételes nyilatkozatnak tartalmaznia kell a folyositas értéknapjan fennall6 tartozas
pontos Osszegét, beleértve, illetve kiilon feltiintetve a kolcson jarulékait és a végtorlesztés
addicionalis koltségeit is; rendelkezést arrol, hogy az ezek szerint folyositott Osszeg jovairasat
kovetéen a biztositékok tehermentesitéséhez sziikséges dokumentumokat haladéktalanul
rendelkezésre bocsatja,

- amennyiben a teher alapjat képezo kovetelés 6sszege magasabb, mint a kdlcson Osszege, akkor a
Vevonek igazolnia sziikséges, hogy a kiilonbozet a folyositast megeldzéen megfizetésre keriilt,

- az Elad¢6 a tehermentesités utan fennmarado Osszeget a torlési engedély foldhivatali benyujtasa és
a teher hatarozattal torténd torlésének megtorténte utan kaphatja meg,

- az adasvételi szerzddésben sziikséges rogziteni, hogy a szerzddd felek hozzdjarulasukat adjak
ahhoz, hogy a teher torlésére iranyuld - késObbiekben benyujtandd - kérelem az adasvételi
szerzOdéssel kapcsolatos foldhivatali kérelme(ke)t megelézéen nyerjen elintézést az illetékes
foldhivatal altal. Annak érdekében, hogy a foldhivatal egyben kezelje a benytjtando kérelmeket, a
torlési engedélyhez kapcsolddo ingatlannyilvantartasi kérelmen sziikséges feltlintetni az adasvételi
szerzOdés foldhivatali hivatkozasi szamat (széljegyszam).



